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Egzemplarz pojedynczy

PYTANIA I ODPOWIEDZI DO ZAPYTANIA OFERTOWEGO NA

wykonanie Koncepcji wraz z wizualizacjg oraz Programu Funkcjonalno-Uzytkowego
dla zadania inwestycyjnego pn.: ,, Budowa zaplecza akademickiego WSSG w m. Koszalin”
na dziatce nr 1478/4, obreb ewidencyjny 0019 Koszalin

Pytanie: Czy Zamawiajqcy dopusci podzial wynagrodzenia i platnosci na dwa etapy: Etap I —
Koncepcja wraz z wizualizacjg, ptatna po jej odbiorze czesciowym, oraz Etap Il — PFU, platny po
odbiorze koncowym?

Odpowiedz: Nie, Zamawiajgcy nie dopusci podzialt wynagrodzenia i ptatnosci na dwa etapy.

Pytanie: Czy Zamawiajgcy potwierdza, ze wszystkie czynnoSci wymienione w pkt. Il Zapytania
Ofertowego, tj. KIP, ewentualny raport OOS, uzyskanie decyzji Srodowiskowej, inwentaryzacja zieleni,
uzyskanie pozwolenia na wycinke drzew, badania geotechniczne, uzyskanie warunkow przytqczenia
mediow, warunkow wigczenia do drog publicznych oraz decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego,
wchodzq w zakres niniejszego zamowienia i wynagrodzenia ryczattowego Wykonawcy?

Odpowiedz: Tak, Zamawiajgcy potwierdza, ze wszystkie czynnosci wymienione w pkt. Il Zapytania
Ofertowego, tj. KIP, ewentualny raport OOS, uzyskanie decyzji Srodowiskowej, inwentaryzacja zieleni,
uzyskanie pozwolenia na wycinke drzew, badania geotechniczne, uzyskanie warunkow przytqczenia
mediow, warunkow wigczenia do drog publicznych oraz decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego,
wchodzq w zakres niniejszego zamowienia i wynagrodzenia ryczattowego Wykonawcy.

Pytanie: Jezeli ww. czynnosci wchodzg w zakres zamowienia, prosimy o jednoznaczne wskazanie, ktore
z nich nalezy wykonaé w ramach Etapu I — Koncepcji wraz z wizualizacjq, a ktore w ramach Etapu Il —
PFU.

Odpowiedz: Etap [ zgodnie z zapisami i warunkami zapytania ofertowego obejmuje wykonanie
koncepcji uzytkowej rysunkowej (wraz z wizualizacjg).

Pytanie: Czy Zamawiajqcy potwierdza, ze terminy 45 i 180 dni nie obejmujq czasu trwania postgpowan
administracyjnych i procedur prowadzonych przez organy lub gestorow sieci, na ktorych czas trwania
Wykonawca nie ma wplywu, a w przypadku ich przediuzenia termin realizacji umowy zostanie
odpowiednio wydtuzony?

Odpowiedz: Nie, Zamawiajgcy nie potwierdza, ze terminy 45 i 180 dni nie obejmujq czasu trwania
postepowan administracyjnych i procedur prowadzonych przez organy lub gestorow sieci — tym samym
Zamawiajgcy nie dopuszcza przediuzenia terminu realizacji umowy. Wykonawca zobowigzany jest
loiyé wszystkie wymagane wnioski niezwlocznie i w sposob prawidlowy, tym samym wykazaé
maksymalne dopelnienie obowigzkow wynikajgcych 7 warunkow zapytania ofertowego oraz projektu

umowy.




Pytanie: Czy dziatka nr 326101 1.0019.1478/4 znajduje si¢ w terenie zamknigtym?
Odpowiedz: Nie, ww. dziatka nie znajduje si¢ na terenie zamknietym.
Pytanie: Czy Zamawiajgcy rozwazat ograniczenie inwestycji do powierzchni 2 ha?

Odpowiedz: Zamawiajgcy planuje docelowo budowe 2 (dwoch) akademikow umiejscowionych na
terenie znajdujgcym sie na dziatce nr 326101 _1.0019.1478/4. Miejsce, w ktorym Zamawiajgcy planuje
wybudowac¢ dwa budynki zaznaczono na czerwono — przykladowe rozmieszczenie pokazano na
dolgczonym rysunku z portalu mapy.geoportal.gov.pl — jest to tylko sugestia Zamawiajgcego.
Szczegolowe ustalenia w ww. temacie pomiedzy Wykonawcg a Zamawiajgcym planowane sq po
podpisaniu umowy.
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Pytanie: Jakq ilos¢ miejsc postojowych zaktada Zamawiajgcy (wobec brakow zapisow w terenie
zamknigtym w obowiqzujgcym MPZP)? Jaki stosunek ilosci miejsc postojowych do ilosci osob
korzystajgcych z obiektu?

Odpowiedz: Zamawiajqcy nie zaktada ani ilosci miejsc postojowych, ani nie okresla ich stosunku do
ilosci 0s6b korzystajgcych z obiektu, a docelowo z dwoch obiektow — Wykonawca posiadajgc wiedze co
do planow Zamawiajgcego winien zaproponowaé¢ Zamawiajgcemu rozwigzanie umozliwiajqce
maksymalne wykorzystanie terenu przeznaczonego na budowe dwoch akademikow.

Pytanie: Czy Zamawiajgcy dopuszcza albo zakiada wykorzystanie wjazdu na teren przysziego parkingu
dla projektowanego obiektu od strony ul. Rekreacyjnej?

Odpowiedz: Nie, Zamawiajgcy nie zaklada ani nie dopuszcza wjazdu na teren przyszlego parkingu dla
projektowanego obiektu od strony ul. Rekreacyjnej.

Pytanie: Czy istniejace boisko, na terenie dziatki nr 1478/4, musi pozostac?

Odpowiedz: Tak, Zamawiajgcy nie dopuszcza mozliwosci likwidacji stadionu. Miejsce umiejscowienia
planowanego zaplecza akademickiego wraz z calg infrastrukturq zaznaczono na powyzszych grafikach.

Pytanie: Jaka wielko$¢ (powierzchnia wzgl. moc) instalacji fotowoltaicznej zaktada Zamawiajacy. Czy
lokalizacja instalacji fotowoltaicznej ma dotyczy¢ jedynie dachu przedmiotowego obiektu?

Odpowiedz: Tak, lokalizacja instalacji fotowoltaicznej ma dotyczy¢ jedynie dachu przedmiotowego
obiektu. Moc instalacji fotowoltaicznej ma by¢ proporcjonalna do mozliwosci rozmieszczenia instalacji
fotowoltaicznej na dachu budynku.

Pytanie: Jaka moc i pojemno$¢ magazynu energii zaktada Zamawiajacy?
Odpowiedz: J.w.
Pytanie: Jaki rodzaj paliwa dla agregatu pradotworczego zaktada Zamawiajacy?

Odpowiedz: Zasilane benzyng, olejem napedowym (diesel) lub gazem (LPG) - szczegolowe ustalenia

w ww. temacie pomiedzy Wykonawcg a Zamawiajgcym planowane sq po podpisaniu umowy.

Pytanie: Czy zamawiajacy przewiduje przylaczenie nowoprojektowanych budynkéw do zrodta ciepta
systemowego przy wykorzystaniu istniejgcej sieci cieplociggu zlokalizowanego na terenie inwestycji i
jego infrastruktury?

Odpowiedz: Nie, Zamawiajgcy nie przewiduje przylgczenie nowoprojektowanych budynkow do zrodta
ciepla systemowego przy wykorzystaniu istniejqcej sieci cieplociggu zlokalizowanego na terenie
inwestycji i jego infrastruktury. W opinii Zamawiajgcego niezbedne bedzie wykonanie nowego,
odrebnego przylgcza lub nawet odrebnej sieci — szczegdlowe ustalenia w ww. temacie pomiedzy

Wykonawcg a Zamawiajgcym planowane sq po podpisaniu umowy.

Pytanie: Czy zamawiajacy przewiduje wykorzystanie dodatkowych zrodet ciepta zasilanych z OZE (np.
pompa ciepta).

Odpowiedz: Szczegotowe ustalenia w ww. temacie pomiedzy Wykonawcq a Zamawiajgcym planowane
sq po podpisaniu umowy.



Pytanie dot. § 6 ust. 2 pkt 9) Umowy: Narzucenie sztywnego maksymalnego terminu 7 dni, bez
wzgledu na stopien skomplikowania wady (np. konieczno$¢ ponownego uzgodnienia operatu w
urzedzie, co trwa ustawowo dtuzej), jest razaco nieproporcjonalne. Termin powinien by¢ wyznaczany
realnie, zaleznie od stopnia skomplikowania wady. W zwigzku z powyzszym Wykonawca wnosi o
wprowadzenie nast¢pujacych zmian w Umowie:

9) usuwanie stwierdzonych wad, brakow lub uchybien w dokumentacji w odpowiednim technicznie
terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego, uzgodnionym z Wykonawcgq, nie krotszym jednak niz 7
dni roboczych od daty zgloszenia, bez dodatkowego wynagrodzenia.

Odpowiedz: Zamawiajgcy nie wyraza zgody na wprowadzenie zmian do projektu umowy.

Pytanie dot. § 6 ust. 2 pkt 5) i 6) Umowy: Postanowienia te kreuja odpowiedzialnos¢ Wykonawcy na
zasadzie ryzyka, pomijajac ogolne zasady odpowiedzialno$ci kontraktowej z art. 471 KC
(odpowiedzialno$§¢ za wing/nalezyta staranno$¢), nieograniczong w dodatku kwotowo/kosztowo.
Wykonawca moze odpowiada¢ za szkodg, jezeli btad wynika z jego winy. Sformulowanie zawarte w
pkt 5) komentowanego postanowienia , bez wzgledu na wysokos¢ zwigzanych z tym kosztow” w
polaczeniu z jednostronnie wyznaczanym terminem narusza art. 353! KC (zasada swobody uméw —
przekroczenie granic stusznosci kontraktowej) oraz art. 5 KC (naduzycie prawa podmiotowego).
Jednoczesénie automatyczne przerzucenie calego kosztu robot dodatkowych lub projektow, o ktorym
mowa w pkt 6) komentowanego postanowienia bez procesu dowodowego i1 okre$lenia limitow
odpowiedzialno$ci (np. do warto$§ci umowy) narusza réownowage kontraktowa Stron stawiajac
Zamawiajacego w uprzywilejowanej sytuacji, bez dania szansy Wykonawcy na naprawe wilasnych
btedow.

Wykonawca proponuje jednocze$nie wprowadzenie precyzyjnego mechanizmu wykonawstwa
zastgpczego na wypadek, gdyby pomimo wezwania przez Zamawiajacego nie dokonal poprawy
przekazanej dokumentacji.

W zwiazku z powyzszym Wykonawca wnosi o wprowadzenie nastepujacych zmian w Umowie:

5. W przypadku stwierdzenia przez Zamawiajgcego, ze sporzqdzona dokumentacja zawiera bledy lub
wady, Wykonawca zobowigzany jest w uzgodnionym przez Stromy, realnym terminie, nie krotszym
Jjednak, niz 7 dni roboczych od daty zgloszenia, do naniesienia w dokumentacji stosownych poprawek
na wlasny koszt, w ramach wynagrodzenia ryczattowego, o ktorym mowa w niniejszej umowie.

6. Jezeli wskutek nienalezytego wykonania umowy przez Wykonawce (w szczegolnosci ukrytych wad,
bledow lub brakow projektowych powstalych z winy Wykonawcy) Zamawiajgcy poniesie szkode
polegajqgcqg na koniecznosci wykonania dodatkowych opracowan, Wykonawca bedzie zobowigzany do
naprawienia tej szkody na zasadach ogolnych Kodeksu cywilnego. Lgczna odpowiedzialnosé
odszkodowawcza Wykonawcy z tego tytutu ograniczona jest do wysokosci 100% wynagrodzenia brutto,
o ktorym mowa w niniejszej umowie.

7. Jezeli Wykonawca nie usunie stwierdzonych wad, bledow Ilub uchybien w dokumentacji w
wyznaczonym terminie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 9 lub ust. 5 niniejszego paragrafu, Zamawiajgcy —
po bezskutecznym uplywie tego terminu — jest uprawniony do powierzenia usunigcia tych wad osobie



trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy (wykonawstwo zastepcze), bez koniecznosci uzyskiwania
upowaznienia sqdu (zgodnie z wolg stron na podstawie art. 480 § 1 Kodeksu cywilnego w zw. z art. 353*
Kodeksu cywilnego).

8. Wykonawca zobowigzany jest do pokrycia kosztow wykonawstwa zastepczego w terminie 14 dni od
dnia doreczenia mu przez Zamawiajgcego wezwania do zaplaty wraz z dokumentami ksiggowymi (np.
fakturg) potwierdzajgcymi poniesienie tych wydatkow przez Zamawiajgcego, przy czym Wykonawca jest
zobowigzany do pokrycia kosztow wykonawstwa zastepczego wylgcznie do wysokosci uzasadnionych i
rzeczywistych stawek rynkowych dla danego rodzaju prac, obowigzujgcych w dacie ich usuwania.

9. W przypadku, gdy Wykonawca wykaze, ze zgloszone przez Zamawiajgcego wady lub bledy nie
istnialy, byly bezpodstawne lub wynikaly z wadliwosci materiatow wyjsciowych dostarczonych przez
Zamawiajgcego, koszty wykonawstwa zastgpczego w calosci obcigzajq Zamawiajgcego.

Dotychczasowe postanowienia § 6 ust. 71 8 Umowy bez zmian merytorycznych — zmiana numeracji po
po wprowadzeniu propozycji Wykonawcy.

Odpowiedz: Zamawiajgcy nie wyraza zgody na wprowadzenie zmian do projektu umowy.

Pytanie dot. § 7 ust. 3-6 Umowy: W celu usprawnienia prac Wykonawca wnosi o wprowadzenie
postanowienia, ktore jasno bedzie okreslato, iz Zamawiajacy po otrzymaniu od Wykonawcy cato$ci
przedmiotu umowy do odbioru w sposéb kompleksowy i jednorazowo przekaze wszelkie
zastrzezenia/wskaze wady tej dokumentacji, ktore podlega¢ beda poprawieniu przez Wykonawce. Z
dotychczasowej praktyki Wykonawcy wynika bowiem, iz zamawiajacy czesto przekazuja zastrzezenia
do przedmiotow umowy kilkukrotnie, w réznych odstepach czasu, w zaleznosci od tempa sptywu uwag
od uzytkownikéw obiektu Iub innych jednostek zamawiajacego zaangazowanych w realizacje umowy,
co powoduje m.in. konieczno$¢ wprowadzania zmian do juz naniesionych zmian, a przede wszystkim
niezasadne odsunigcie w czasie terminu realizacji umowy, co jednocze$nie moze naraza¢ Wykonawce
na konieczno$¢ zaptaty kar umownych.

Pozostawienie Zamawiajacemu mozliwo$ci wielokrotnego, rozciagnigtego w czasie zglaszania uwag
narusza rownowage kontraktowa. Zamawiajacy powinien dokona¢ weryfikacji dokumentacji
kompleksowo, a nie etapami. Przerzucanie na Wykonawce ryzyka przedluzania si¢ procedury
odbiorowej z winy opieszalosci lub niezdecydowania Zamawiajacego jest bezpodstawne. Jesli
Zamawiajacy zglasza uwagi partiami, konsumuje czas przeznaczony na realizacj¢ catego zamowienia
(180 dni), uniemozliwiajgc terminowe wykonanie umowy z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy.

Zamawiajacy ma jednocze$nie obowiazek wspoéldziata¢ przy wykonaniu zobowigzania w sposéb
zgodny z jego celem i zasadami wspolzycia spotecznego. Generowanie nieskonczonej liczby rund
poprawek bez wpltywu na termin gtdéwny stanowi naduzycie prawa.

Ponadto postanowienie ust. stanowi, iz protoko6t zostanie sporzadzony w ciggu 7 dni od przekazania
dokumentacji ,, sprawdzonej i zaakceptowanej”. To logiczny blad 1 pulapka (tzw. warunek
potestatywny). Oznacza to, ze termin na sporzadzenie protokotu rusza dopiero wtedy, gdy
Zamawiajacy juz zaakceptuje dokument. Jesli jej nie zaakceptuje, moze zwleka¢ z podpisaniem
protokotu, a Wykonawca formalnie pozostaje w zwloce.



W zwigzku z powyzszym Wykonawca wnosi o wprowadzenie nastepujacych zmian w Umowie:

3. W przypadku stwierdzenia, ze Koncepcja wraz z wizualizacjq posiada braki lub wady, Zamawiajgcy
Jjest uprawniony do zgloszenia zastrzezen i zwrotu dokumentacji Wykonawcy celem uzupetnienia brakow
i usunigcia wad w terminie nie krotszym, niz 7 dni roboczych. Zgloszenie zastrzezen przez
Zamawiajgcego moze nastgpic wylqcznie jednokrotnie i musi mie¢ charakter kompleksowy (zawieraé
wszystkie uwagi w jednym dokumencie zbiorczym). Zgloszenie przez Zamawiajgcego jakichkolwiek
kolejnych zastrzezen lub nowych uwag (niewykazanych w pierwszym zgtoszeniu) po uplywie tego etapu,
skutkowac bedzie automatycznym wydtuzeniem terminu realizacji umowy, o ktorym mowa w ust. 1 i ust.
2 Umowy, o czas niezbedny na ich wprowadzenie, nie krotszy niz czas badania dokumentacji przez
Zamawiajgcego.

4. Potwierdzeniem sprawdzenia i zaakceptowania przez Zamawiajgcego Koncepcji wraz z wizualizacjg
bedzie protokol czesciowego odbioru sporzqdzony w ciggu 7 dni kalendarzowych liczonych od dnia
ztozenia dokumentacji przez Wykonawce. Jezeli w tym terminie Zamawiajgcy nie zgtosi pisemnych,
kompleksowych zastrzezen zgodnie z ust. 3, dokumentacje uwaza sie za zaakceptowang bez zastrzezen.

5. W przypadku stwierdzenia, ze Program Funkcjonalno—UZytkowy posiada braki lub wady,
Zamawiajgcy moze zglosi¢ zastrzezenia i zwroci¢ dokumentacje Wykonawcy celem ich usuniecia w
terminie okreslonym przez Strony, nie krotszym niz 7 dni roboczych. Zamawiajgcy zobowigzany jest do
zgloszenia wszelkich swoich zastrzezen i uwag w sposob skumulowany, w ramach jednokrotnego
wezwania. Wszelkie kolejne, ponowne lub nowe zgloszenia zastrzezen ze strony Zamawiajgcego, jak
rowniez przedtuzanie procedury weryfikacji PFU przez Zamawiajgcego powyzej 7 dni, stanowiq
podstawe do automatycznego wydtuzenia terminu realizacji przedmiotu umowy, o ktorym mowa w ust.
1, o czas trwania tej procedury oraz czas niezbedny na naniesienie poprawek.

6. Potwierdzeniem sprawdzenia i zaakceptowania przez Zamawiajgcego Programu Funkcjonalno—
Uzytkowego bedzie protokot koncowego odbioru sporzgdzony w ciggu 7 dni kalendarzowych liczonych
od dnia zlozenia PFU przez Wykonawce. Bezskuteczny uplyw tego terminu bez zgloszenia
kompleksowych uwag, o ktorych mowa w ust. 5, jest rownoznaczny z dokonaniem odbioru koncowego
dokumentacji bez zastrzezen.

Odpowiedz: Zamawiajgcy nie wyraza zgody na wprowadzenie zmian do projektu umowy.
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Wykonano w 1 egz.
Wykonat: Dariusz Krupa, tel. 66 44 084.
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