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PYTANIA I ODPOWIEDZI DO ZAPYTANIA OFERTOWEGO NA

wykonanie Koncepcji wraz z wizualizacjg oraz Programu Funkcjonalno-Uzytkowego
dla zadania inwestycyjnego pn.: ,, Budowa zaplecza akademickiego WSSG w m. Koszalin”
na dziatce nr 1478/4, obreb ewidencyjny 0019 Koszalin

Pytanie: Prosimy o jednoznaczne potwierdzenie, czy przedmiot niniejszego zamoOwienia obejmuje
wykonanie Koncepcji wraz z wizualizacjg oraz Programu Funkcjonalno-Uzytkowego dla jednego
budynku akademickiego przeznaczonego dla 150 osdb, czy tez dla dwoch budynkéw akademickich.
W Zatagczniku nr 2 wskazano, ze przedmiotem opracowania jest budynek akademicki na 150 miejsc
noclegowych, natomiast w dalszej czg$ci dokumentu okre§lono projektowany budynek jako ,,pierwszy
z dwoch planowanych obiektow”. Jednoczesnie w odpowiedziach na pytania Zamawiajacy wskazat,
ze docelowo planuje budowg dwoch akademikow.

Odpowiedz: Tak, przedmiot niniejszego zamowienia obejmuje wylqcznie wykonanie Koncepcji wraz
z wizualizacjg oraz Programu Funkcjonalno-Uzytkowego dla jednego budynku akademickiego
przeznaczonego dla 150 0sob.

Pytanie: Jezeli Koncepcja wraz z wizualizacja i PFU maja obejmowa¢ wylacznie pierwszy budynek
akademicki, prosimy o potwierdzenie, ze dla drugiego, planowanego w przysztosci budynku nie jest
wymagane obecnie opracowanie programu funkcjonalnego, rzutéw kondygnacji, uktadu pomieszczen,
elewacji, przekrojow ani wizualizacji, a jego uwzglgdnienie ma ogranicza¢ si¢ do wskazania docelowe;j
lokalizacji w zagospodarowaniu terenu oraz zapewnienia wymaganych rezerw infrastrukturalnych.

Odpowiedz: Zamawiajqcy potwierdza, ze dla drugiego, planowanego w przysztosci budynku nie jest
wymagane obecnie opracowanie programu funkcjonalnego, rzutow kondygnacji, uktadu pomieszczen,
elewacji, przekrojow ani wizualizacji, a jego uwzglednienie ma ograniczac sie do wskazania docelowej
lokalizacji w zagospodarowaniu terenu oraz zapewnienia wymaganych rezerw infrastrukturalnych.

Pytanie: Czy na etapie Koncepcji nalezy przedstawi¢ drugi budynek akademicki jedynie w formie
orientacyjnego obrysu/bryly okreslajacej jego przewidywang lokalizacje i gabaryty, czy Zamawiajacy
wymaga roOwniez opracowania bardziej szczegotowej koncepcji architektonicznej drugiego obiektu?

Odpowiedz: Tak, na etapie Koncepcji nalezy przedstawi¢ drugi budynek akademicki jedynie w formie
orientacyjnego obrysu / bryty okreslajgcej jego przewidywang lokalizacje i gabaryty.

Pytanie: Czy wymaganie, zgodnie z ktorym drugi budynek nalezy traktowacé jako obiekt o parametrach
funkcjonalno-uzytkowych zblizonych do pierwszego budynku, dotyczy wyltacznie wykonania bilansow
mediow, rezerw infrastrukturalnych, uktadu komunikacyjnego i zagospodarowania terenu, czy rowniez
zobowigzuje Wykonawce do opracowania programu funkcjonalno-przestrzennego drugiego budynku?
OPZ wskazuje, ze do obliczen bilansowych nalezy przyjac¢ zapotrzebowanie dwoch budynkoéw oraz
przewidzie¢ mozliwos$¢ pozniejszego przylaczenia drugiego obiektu.




Odpowiedz: Tak, drugi budynek nalezy traktowac wytgcznie jako obiekt o parametrach funkcjonalno-
uzytkowych zblizonych do pierwszego budynku: dotyczy wylgcznie wykonania bilansow mediow, rezerw
infrastrukturalnych, ukiadu komunikacyjnego i zagospodarowania terenu — nie zobowiqgzuje to
Wykonawcy do opracowania programu funkcjonalno-przestrzennego drugiego budynku.

Pytanie: Prosimy o potwierdzenie, ze przedmiotem przyszlego postgpowania realizacyjnego w formule
»zaprojektuj i wybuduj”, przygotowanego na podstawie obecnie opracowywanego PFU, bedzie
wylacznie pierwszy budynek akademicki wraz z infrastruktura i zagospodarowaniem terenu, natomiast
budowa drugiego akademika bgdzie stanowita odrebny, przyszty etap inwestycji.

Odpowiedz: Tak, Zamawiajgcy potwierdza, ze przedmiotem przysziego postgpowania realizacyjnego
w formule ,,zaprojektuj i wybuduj”, przygotowanego na podstawie obecnie opracowywanego PFU,
bedzie wylgcznie pierwszy budynek akademicki wraz z infrastrukturq i zagospodarowaniem terenu,
natomiast budowa drugiego akademika bedzie stanowita odrebny, przyszty etap inwestycji.

Pytanie: W przypadku gdy Zamawiajacy oczekuje opracowania Koncepcji lub PFU rowniez dla
drugiego budynku, prosimy o wskazanie, czy drugi obiekt nalezy przyja¢ jako analogiczny do
pierwszego, tj. przeznaczony dla okoto 150 osdéb, o zblizonej kubaturze, funkcji i standardzie
wyposazenia, oraz o jednoznaczne okreslenie wymaganego stopnia szczegoétowosci jego opracowania.
Takie zatozenie co do podobienstwa drugiego obiektu pojawia si¢ w OPZ przy wymaganiach
dotyczacych przyszlej infrastruktury

Odpowiedz: Zamawiajgcy udzielil juz wyczerpujgcej odpowiedzi dot. poruszonej kwestii drugiego
budynku akademickiego.

Pytanie: Prosimy o wskazanie, czy w ramach koncepcji zagospodarowania terenu nalezy okresli¢
docelowa lokalizacje, gabaryty oraz orientacyjna powierzchni¢ zabudowy drugiego budynku
akademickiego, czy tez wystarczajgce bedzie jedynie pozostawienie rezerwy terenowej umozliwiajgcej
jego przyszlg realizacje.

Odpowiedz: Zamawiajgcy udzielil juz wyczerpujqcej odpowiedzi dot. poruszonej kwestii drugiego
budynku akademickiego.

Pytanie: Czy dla potrzeb bilanséw mediow oraz infrastruktury technicznej nalezy przyja¢, ze drugi
budynek bedzie posiadat doktadnie 150 miejsc noclegowych, czy jedynie parametry zblizone do
pierwszego budynku?

Odpowiedz: Zamawiajqcy planuje budowe drugiego budynku akademickiego dla 150 osob. Jednakze
nie wyklucza, iz na etapie dalszych czynnosci ww. ilos¢ moze sig¢ nieznacznie zmienic. W zwigzku
z powyzszym Zamawiajgcy proponuje dla potrzeb bilansow mediow oraz infrastruktury technicznej
przyjgé, ze drugi budynek bedzie posiadal okoto 150 miejsc noclegowych, tj. parametry zblizone do
pierwszego budynku.

Pytanie: Czy bilanse zapotrzebowania na energi¢ elektryczna, ciepto, wode, kanalizacje oraz
infrastrukture teleinformatyczng majg zosta¢ sporzadzone oddzielnie dla pierwszego budynku oraz dla
uktadu docelowego dwoch budynkow?

Odpowiedz: Zamawiajgcy udzielit juz wyczerpujgcej odpowiedzi dot. poruszonej kwestii drugiego
budynku akademickiego.



Pytanie: Czy warunki przytaczenia mediow, ktore Wykonawca ma uzyska¢ w ramach zamdwienia,
powinny obejmowac zapotrzebowanie wytacznie pierwszego budynku, czy docelowe zapotrzebowanie
obu planowanych akademikow?

Odpowiedz: Warunki przylqczenia mediow, ktore Wykonawca ma uzyska¢ w ramach zamowienia,
powinny obejmowac docelowe zapotrzebowanie obu planowanych akademikow.

Pytanie: Czy decyzja lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktorej uzyskanie nalezy do obowigzkow
Wykonawcy, powinna obejmowaé wylacznie pierwszy budynek akademicki, czy docelowo dwa
budynki akademickie wraz z pelnym zagospodarowaniem terenu?

Odpowiedz: Zamawiajgcy udzielil juz wyczerpujqcej odpowiedzi dot. poruszonej kwestii drugiego
budynku akademickiego.

Pytanie: Czy Karta Informacyjna Przedsiewzigcia oraz ewentualny raport oddzialywania na srodowisko
powinny obejmowaé wylacznie realizacje pierwszego budynku, czy docelowe przedsigwzigcie
obejmujace dwa akademiki?

Odpowiedz: Zamawiajgcy udzielit juz wyczerpujgcej odpowiedzi dot. poruszonej kwestii drugiego
budynku akademickiego.

Pytanie: Czy oszacowanie kosztow realizacji inwestycji, stanowigce element przedmiotu zamoéwienia,
ma obejmowa¢ wylacznie budowe pierwszego akademika wraz z infrastrukturg wykonywana
W pierwszym etapie, czy rowniez orientacyjny koszt realizacji drugiego budynku?

Odpowiedz: Zamawiajgcy udzielit juz wyczerpujqgcej odpowiedzi dot. poruszonej kwestii drugiego
budynku akademickiego.

Pytanie: Czy kosztorys/szacunkowa warto$¢ pierwszego etapu ma obejmowaé pelny koszt
infrastruktury przewymiarowanej lub przygotowanej pod drugi budynek, w tym rezerwowe pola,
przepusty, odejscia, kanaty, przewody i urzadzenia?

Odpowiedz: Zamawiajgcy udzielit juz wyczerpujgcej odpowiedzi dot. poruszonej kwestii drugiego
budynku akademickiego.

Pytanie: Czy zagospodarowanie terenu wykonywane obecnie nalezy zaprojektowa¢ w uktadzie
docelowym dla dwoch akademikow, w szczegdlnosci w zakresie drog, chodnikow, drog pozarowych,
miejsc postojowych i odwodnienia, czy tylko w zakresie niezbednym dla prawidlowego funkcjonowania
pierwszego budynku?

Odpowiedz: Zamawiajgcy udzielil juz wyczerpujqcej odpowiedzi dot. poruszonej kwestii drugiego
budynku akademickiego.

Pytanie: Czy liczba miejsc parkingowych powinna zosta¢ okreslona dla 150 uzytkownikow pierwszego
budynku, czy dla docelowego zespotu dwoch akademikow liczacego okoto 300 uzytkownikdéw?
W odpowiedziach Zamawiajacy nie okreslit liczby miejsc postojowych 1 polecit Wykonawcy
zaproponowanie rozwigzania pozwalajagcego na maksymalne wykorzystanie terenu dla dwoch
akademikow.

Odpowiedz: Zamawiajgcy posiada miejsca parkingowe przylegajgce do terenu objetego inwestycjq.
Szczegoly dot. ww. kwestii zostang wspolnie uzgodnione po podpisaniu umowy.



Pytanie: Czy garaz podziemny przewidziany pod pierwszym budynkiem ma zapewnia¢ miejsca
postojowe wylacznie na potrzeby tego budynku, czy nalezy uwzgledni¢ roéwniez potrzeby przyszitego
drugiego akademika?

Odpowiedz: Szczegoly dot. ww. kwestii zostang wspolnie uzgodnione po podpisaniu umowy.

Pytanie: Czy drugi budynek akademicki ma posiada¢ w przysztosci wlasne niezalezne pomieszczenia
techniczne i zrodla instalacyjne, czy Zamawiajacy zaklada cze¢$ciowe wykorzystanie infrastruktury
i pomieszczen technicznych zlokalizowanych w pierwszym budynku?

Odpowiedz: Zamawiajgcy udzielil juz wyczerpujgcej odpowiedzi dot. poruszonej kwestii drugiego
budynku akademickiego.

Pytanie: Czy systemy BMS, CCTV, SKD, SSP oraz infrastruktura teleinformatyczna pierwszego
budynku maja zosta¢ zaprojektowane od razu jako systemy nadrzedne umozliwiajace pdzniejsze
wlaczenie drugiego budynku, czy kazdy z budynkéw ma w przysztosci posiada¢ odrebne systemy
z mozliwoscig integracji? OPZ wymaga pozostawienia mozliwosci rozbudowy tych systemow, ale nie
okresla docelowej architektury systemowe;.

Odpowiedz: Infrastruktura teleinformatyczna pierwszego budynku majg zostac¢ przewidziane jako
systemy nadrzedne umozliwiajgce pozniejsze wigczenie drugiego budynku.

Pytanie: Czy instalacja fotowoltaiczna, magazyn energii i agregat pradotworczy przewidziane dla
pierwszego budynku powinny zosta¢ dobrane wylacznie do jego potrzeb z mozliwoscia przysziej
rozbudowy, czy juz obecnie nalezy je zwymiarowac pod docelowa obstuge dwoch akademikow?

Odpowiedz: Instalacja fotowoltaiczna, magazyn energii i agregat prgdotworczy przewidziane dla
pierwszego budynku powinny zosta¢ dobrane wylgcznie do jego potrzeb.

Pytanie: Czy wymagany w PFU schemat docelowego uktadu infrastruktury technicznej dla dwoch
budynkoéw ma mie¢ charakter wylacznie ideowy, czy Zamawiajacy oczekuje wskazania konkretnych
tras, $rednic, przekrojow, punktow wilaczenia i parametrow technicznych infrastruktury drugiego
budynku? OPZ wymaga pokazania m.in. ukladu sieci, punktdéw podlaczenia, tras, rezerw
przepustowosci i bilansow mediow.

Odpowiedz: Schemat docelowego ukladu infrastruktury technicznej dla dwoch budynkow ma miec
charakter wylqcznie ideowy.
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