Zat. nr 2

do zapytania ofertowego

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
(WYTYCZNE DO PROGRAMU FUNKCJONALNO - UZYTKOWEGO)



OGOLNY ZAKRES INWESTYCJI:

Opracowanie Koncepcji wraz z wizualizacja, a nastepnie Programu Funkcjonalno — Uzytkowego (zwanego rowniez
PFU) dla budynku akademickiego na 150 miejsc noclegowych wraz zagospodarowaniem terenu.

1. PRZEDMIOT I CEL INWESTYCJI

Przedmiotem przedsigwzigcia inwestycyjnego jest opracowanie koncepcji oraz Programu Funkcjonalno-
Uzytkowego (PFU) dla budowy nowego, wielokondygnacyjnego, catkowicie podpiwniczonego budynku
akademickiego o funkcji domu akademickiego, przeznaczonego dla tacznie 150 0s6b, wraz z niezbedng
infrastruktura techniczng, zagospodarowaniem terenu, wyposazeniem oraz systemami zapewniajacymi prawidtowe,
bezpieczne i ekonomiczne funkcjonowanie obiektu.

Celem inwestycji jest uzyskanie nowoczesnego, energooszczednego i funkcjonalnego obiektu zakwaterowania
akademickiego, zapewniajacego odpowiedni standard pobytu, bezpieczenstwo uzytkownikdéw, dostepnos¢ dla osob
ze szczeg6lnymi potrzebami oraz mozliwos¢ efektywnego zarzadzania i eksploatacji budynku.

PFU nalezy opracowaé w sposob umozliwiajacy jednoznaczne okreslenie wymagan funkcjonalnych, technicznych,
uzytkowych i eksploatacyjnych przysztego obiektu, przy zachowaniu mozliwosci optymalizacji rozwiazan
projektowych przez wykonawcg w ramach okreslonych przez Zamawiajacego parametréw granicznych.

2. PODSTAWOWE PARAMETRY FUNKCJONALNE
2.1. Funkcja podstawowa

Budynek nalezy zaprojektowac jako dom akademicki przeznaczony do catorocznego zakwaterowania maksymalnie
150 os6b, z zapewnieniem:

e miejsc noclegowych,
¢ sanitariatow indywidualnych i ogélnodostepnych,
e pomieszczen do przygotowywania i spozywania positkow,
o zaplecza administracyjnego,
o zaplecza socjalnego dla pracownikéw,
e pomieszczen gospodarczych i technicznych,
e komunikacji pionowej i poziomej,
e infrastruktury teleinformatycznej,
e systemow bezpieczenstwa,
e infrastruktury zapewniajacej dostepno$é¢ dla 0sob ze szczegdInymi potrzebami.
2.2. Program zakwaterowania
Laczna liczba miejsc noclegowych: 150.
Zaktada si¢ nastepujacy podziat:
1. 140 miejsc w pokojach 2-osobowych, tj. docelowo 70 pokoi dwuosobowych.
2. 10 miejsc w pokojach 1-osobowych, tj. 10 pokoi jednoosobowych.

3. Pokoje dwuosobowe nalezy projektowac o powierzchni orientacyjnej 20—25 m?, niezaleznie od powierzchni
przynaleznego wezla sanitarnego.

4. Powierzchnia wezta sanitarnego przy pokoju dwuosobowym powinna wynosi¢ orientacyjnie okoto 4 m?, z
mozliwos$cig weryfikacji na etapie koncepcji i projektu.



Kazdy pokoj mieszkalny powinien posiada¢ indywidualny wezel sanitarny.
Pokoje jednoosobowe nalezy wyposazy¢ w indywidualny wezet sanitarny.

Liczbg i rozmieszczenie pokoi na poszczegdlnych kondygnacjach nalezy ustali¢ na etapie koncepcji, przy
zachowaniu lgcznej liczby 150 miejsc.

3. ZAKRES PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA INWESTYCYJNEGO

Zakres planowanego przedsigwzigcia inwestycyjnego obejmuje opracowania zarowno Programu Funkcjonalno —
Uzytkowego jak i kompleksowej dokumentacji projektowe;j a takze realizacji robot budowlanych — budowe budynku

wraz z infrastruktura i wyposazeniem.

3.1. Zakres podstawowy
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Opracowanie koncepcji funkcjonalno-przestrzennej wraz z wizualizacja.

Opracowanie Programu Funkcjonalno-Uzytkowego.

Opracowanie dokumentacji projektowej wymaganej dla realizacji inwestycji.

Uzyskanie wymaganych uzgodnien, opinii, decyzji i pozwolen.

Przygotowanie terenu pod realizacj¢ inwestycji.

Budowa catkowicie podpiwniczonego, wielokondygnacyjnego budynku akademickiego.
Wykonanie konstrukcji budynku.

Wykonanie elewacji, dachow i wszystkich elementéw zabezpieczenia budynku przed wplywami
atmosferycznymi.

Wykonanie robdt wykonczeniowych wewnetrznych.

Wykonanie wszystkich instalacji wewngtrznych i zewngtrznych.
Wykonanie przytaczy i infrastruktury techniczne;j.

Wykonanie instalacji fotowoltaicznej wraz z magazynem energii.
Wykonanie przytacza pod agregat pradotworczy jako rezerwowe zrodlo zasilania.
Wykonanie dwoch dzwigow osobowo-towarowych.

Wykonanie dwoch niezaleznych klatek schodowych.

Wykonanie systemow bezpieczenstwa pozarowego.

Wykonanie systemow kontroli dostepu, monitoringu i ochrony obiektu.
Wykonanie infrastruktury teleinformatycznej.

Wykonanie systemu BMS.

Zagospodarowanie terenu.

Dostawa 1 montaz pierwszego wyposazenia.

Przeprowadzenie wymaganych prob, badan, rozruchéw i odbiorow.

Przekazanie kompletnego obiektu do uzytkowania.



4. ORGANIZACJA FUNKCJONALNA BUDYNKU

4.1. Piwnica

Piwnice nalezy zaprojektowac jako kondygnacj¢ techniczno-gospodarcza oraz parkingows.

Nalezy przewidzie¢:

garaz podziemny dla samochodow osobowych,
miejsca postojowe i niezbedne ciagi komunikacyjne,

rozwigzania umozliwiajace wykorzystanie garazu w sytuacjach nadzwyczajnych jako miejsc ukrycia
kategorii U-1, zgodnie z wymaganiami obowigzujacych przepisow,

pomieszczenie wezta cieplnego,

pomieszczenia urzadzen wentylacji mechanicznej,
pomieszczenie magazynu energii,
pomieszczenie/serwerowni¢ lub punkt dystrybucyjny infrastruktury teleinformatyczne;j,
magazyn czystej poscieli,

magazyn brudnej poscieli,

pralnie dostepng dla mieszkancow,

suszarnig,

pomieszczenia gospodarcze,

niezbedne pomieszczenia pomocnicze,

piony instalacyjne i szachty,

komunikacje oraz dostep do klatek schodowych i dzwigdw.

Rozwigzania dotyczace funkcji ochronnej garazu nalezy zweryfikowa¢ na etapie projektowym w odniesieniu do
aktualnych wymagan prawnych i technicznych.

4.2. Parter

Parter nalezy przeznaczy¢ na funkcje wejsciowe, administracyjne, mieszkalne i socjalne.

Nalezy przewidziec:

gtéwne wejscie do budynku,

strefe wejsciowa i komunikacyjna,

pomieszczenie obstugi/administracji budynku (,,dyzurka”),

pokoje mieszkalne dwuosobowe,

pokoje mieszkalne dostosowane réwniez dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
indywidualne wezly sanitarne,

ogoblnodostepne toalety damskie i meskie,

co najmniej jedna toalete dostepna dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
pomieszczenia socjalne do przygotowywania i spozywania positkow,
pomieszczenie socjalne dla pracownikow obstugi,

dwie klatki schodowe,

dwa dzwigi osobowo-towarowe.



Strefe administracyjng nalezy zorganizowa¢ w sposob umozliwiajgcy sprawng obstuge mieszkancow, kontrole ruchu

0s0b oraz dostep do systemow zarzadzania 1 bezpieczenstwa budynku.

4.3. Kondygnacje mieszkalne

Na kazdej kondygnacji mieszkalnej nalezy przewidzie¢:

pokoje dwuosobowe,

pokoje jednoosobowe,

indywidualne wezly sanitarne,

komunikacje ogdlna,

dwie klatki schodowe,

dwa dzwigi osobowo-towarowe,

ogolnodostepne toalety damskie 1 megskie, jezeli zostang uzasadnione programem funkcjonalnym,

minimum dwie ogoélnodostepne kuchnie z jadalnig na kazdej kondygnacji mieszkalne;.

Kazda kuchnia z jadalnig powinna umozliwia¢ jednoczesne Kkorzystanie z niej przez co najmniej 10 osob.

Rozmieszczenie kuchni, pokoi oraz komunikacji nalezy zaprojektowac tak, aby ograniczy¢ uciazliwosci akustyczne
i zapachowe dla pokoi mieszkalnych.

5. STANDARD POKOI MIESZKALNYCH

Kazdy pokoj nalezy zaprojektowac jako kompletng jednostke mieszkalng.

5.1. Pokdj dwuosobowy

W standardowym pokoju dwuosobowym nalezy przewidziec:

2 tozka,

2 szafy ubraniowe,

2 biurka,

2 krzesta do biurek,

stolik,

2 szafki przytdzkowe,

indywidualne o$wietlenie nocne,

oswietlenie ogolne,

odbiornik TV lub przygotowanie do jego montazu,
dostep do szybkiego przewodowego Internetu,
mozliwos¢ podiaczenia odbiornika TV,

dostep do Wi-Fi,

odpowiednig liczbe gniazd elektrycznych i teletechnicznych,

indywidualny wezet sanitarny.

5.2. Pokoj jednoosobowy

Pokoj jednoosobowy nalezy wyposazy¢ analogicznie do pokoju dwuosobowego, z odpowiednim dostosowaniem
liczby wyposazenia oraz dodatkowo w:

indywidualny wezet sanitarny,



infrastrukture elektryczng i teletechniczna dostosowang do funkcji aneksu.

5.3. Pokoje dostepne

Pokoje przeznaczone dla osOb ze szczegdlnymi potrzebami nalezy zaprojektowa¢ z uwzglednieniem zasad
projektowania uniwersalnego oraz obowigzujacych wymagan dotyczacych dostepnosci.

Nalezy zapewni¢ w szczegodlnosci:

odpowiednie szerokosci przejsc,

mozliwo$¢ swobodnego manewrowania,

dostepnos¢ wszystkich podstawowych elementoéw wyposazenia,
dostosowany wezet sanitarny,

odpowiedniag geometri¢ kabiny prysznicowej,

uchwyty i wyposazenie pomocnicze,

dostepnos¢ dzwigow,

bezprogowe przejscia,

odpowiednie oznakowanie.

6. WEZLY SANITARNE

W kazdym pokoju mieszkalnym nalezy uwzgledni¢ montaz modutowego wezla sanitarnego.

Wezel powinien obejmowac co najmnie;j:

kabing prysznicowa,
umywalke,

ustep,

lustro,

uchwyty i akcesoria,
oswietlenie,
wentylacje,

gniazda elektryczne zgodne z wymaganiami dla pomieszczen sanitarnych.

Materiaty wykonczeniowe powinny by¢ trwate, tatwe do utrzymania w czystosci, odporne na wilgo¢ i intensywne

uzytkowanie.

7. KUCHNIE I JADALNIE OGOLNODOSTEPNE

Na kazdej kondygnacji mieszkalnej nalezy przewidzie¢ minimum 2 kuchnie ogélnodostepne z jadalnia. Kazda

kuchnia powinna zapewnia¢ jednoczesne korzystanie przez minimum 10 oso6b.

Nalezy przewidzie¢ co najmnie;j:

zabudowe kuchenna,
blaty robocze,
zlewozmywak,
ptyte/plyty grzewcze,

okap lub rozwigzanie wentylacyjne odpowiednie do przyjetej technologii,
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e lodowke,

e kuchenke mikrofalows,

o szafki i szuflady,

e kosze do segregacji odpadow,

e stoly,

e krzesta,

e odpowiednia liczbg gniazd elektrycznych,
¢ os$wietlenie robocze i ogdlne.

Rozwiazania techniczne nalezy dostosowa¢ do liczby uzytkownikow i przewidywanego sposobu eksploatacji.

8. KOMUNIKACJA I DZWIGI
Budynek nalezy wyposazy¢ w:
e minimum 2 klatki schodowe,
e minimum 2 dzwigi osobowo-towarowe,
e komunikacj¢ pozioma zapewniajacg dostep do wszystkich funkcji budynku.

Dzwigi powinny by¢ przystosowane do przewozu 0s6b, 0so6b z niepelnosprawnosciami oraz transportu wyposazenia
i materiatow eksploatacyjnych.

Nalezy zapewni¢ dostgpnos¢ dzwigdéw z poziomu wszystkich wymaganych kondygnacji.

Co najmniej jeden dzwig nalezy przewidzie¢ jako zapewniajacy mozliwos¢ obstugi technicznej dachu, przy czym
dopuszcza sie zapewnienie dostepu na dach klatka schodowa. Nie dopuszcza si¢ rozwiazania polegajacego
wylacznie na dostepie na dach przez wylaz dachowy.

9. INSTALACJE | SYSTEMY TECHNICZNE
Zakres PFU powinien obejmowaé¢ kompleksowe zaprojektowanie i wykonanie nastgpujacych instalacji i systemow.
9.1. Instalacje elektryczne
Nalezy przewidziec:
e przylacze i wewngtrzne zasilanie elektryczne,
e rozdzielnice,
e instalacje o$wietlenia podstawowego,
e instalacje o$wietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego,
e instalacje gniazd wtykowych,
¢ instalacj¢ odgromowa,
e ochrong przeciwprzepigciows,
e polaczenia wyrOwnawcze,
e ochrong przeciwporazeniows,
e instalacje fotowoltaiczna,
e Magazyn energii,

o rezerwowe zrodlo zasilania w postaci agregatu pradotworczego.
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9.2. Instalacje teletechniczne

Nalezy przewidziec:

okablowanie strukturalne,

sie¢ komputerowa,

infrastrukture telefoniczng,

instalacje¢ telewiz;ji,

infrastrukture Wi-Fi,

system CCTV,

punkty dystrybucyjne,
serwerowni¢/infrastrukture serwerowa,

niezbedne okablowanie §wiattowodowe.

Kazdy pokoj powinien posiada¢ szybki przewodowy dostep do Internetu oraz mozliwo$¢ podiaczenia telewizji. Wi-

Fi nalezy zapewni¢ na wszystkich kondygnacjach i w przestrzeniach uzytkowych budynku, z wylaczeniem
pomieszczen technicznych, w ktdrych nie jest wymagane.

9.3. System kontroli dostepu

Nalezy wykona¢ system kontroli dostepu (SKD) zintegrowany z istniejagcym systemem Zamawiajgcego.

System powinien zapewniac:

kontrole dostepu do wybranych stref,

identyfikacje uzytkownikow,

mozliwo$¢ nadawania i odbierania uprawnien,

rejestracje zdarzen,

mozliwo$¢ nadzoru przez uprawnionego kierownika zmiany WSSG,

wspotprace z systemem jednego klucza w zakresie przyjetym przez Zamawiajacego.

9.4. System monitoringu CCTV

Nalezy wykona¢:

zewngetrzny system monitoringu terenu,
monitoring wybranych czesci wspolnych budynku,
system rejestracji obrazu,

infrastrukture transmisji danych,

stanowisko lub mozliwo$¢ zdalnego nadzoru zgodnie z wymaganiami Zamawiajgcego.

9.5. Systemy ochrony przeciwpozarowej

Nalezy przewidzie¢ co najmnie;j:

system sygnalizacji pozaru (SSP),
dzwiekowy system ostrzegawczy (DSO),
system oddymiania,

o$wietlenie ewakuacyjne,

hydrantowg instalacj¢ przeciwpozarowa,



e oznakowanie drog i wyj$¢ ewakuacyjnych,

e niezbedne urzadzenia i instalacje przeciwpozarowe wynikajace z projektu ochrony przeciwpozarowe;.

9.6. Instalacje sanitarne
Nalezy przewidziec:
e przylacze wodociggowe,
e instalacje wody zimnej,
e instalacje cieptej wody uzytkowej,
e instalacje hydrantowa,
e kanalizacje sanitarna,
e kanalizacj¢ deszczowa,
e instalacje centralnego ogrzewania,
e instalacje ciepla technologicznego, jesli wymagac jej beda przyjete rozwiazania,
e wentylacje mechaniczng nawiewno-wywiewna,

e pozostale instalacje wynikajace z przyjetej technologii budynku.

10. SYSTEM BMS I ZARZADZANIE BUDYNKIEM

Budynek nalezy wyposazy¢ w indywidualny system zarzadzania budynkiem BMS (Building Management System)
z wizualizacja.

System powinien umozliwia¢ w szczegdlnosci:
e monitoring parametrow pracy instalacji,
e nadzdr nad instalacjami HVAC,
e monitoring zuzycia energii,
e monitoring instalacji fotowoltaicznej i magazynu energii,
e monitoring wybranych instalacji elektrycznych,
e sygnalizowanie awarii,
e archiwizacje danych,
e generowanie raportow,
e wizualizacj¢ stanow pracy urzadzen,
e wspomaganie optymalizacji kosztéw eksploatacyjnych.

Zakres BMS nalezy skoordynowa¢ z systemami SSP, SKD, CCTV oraz automatykg instalacji budynkowych.

11. EFEKTYWNOSC ENERGETYCZNA I KOSZTY EKSPLOATACJI

Budynek nalezy projektowaé jako niskoemisyjny i energooszczedny, z priorytetem ograniczenia kosztow
eksploatacji w calym cyklu zycia obiektu.

Nalezy przeanalizowac w szczegdlnosci:

o wysoka efektywnos¢ energetyczna przegrod,



e ograniczenie strat ciepla,

e energooszczedne zrodia Swiatla,

¢ automatyke instalacji,

e odzysk ciepta z wentylacji,

o wykorzystanie energii z instalacji fotowoltaicznej,
e Mmagazynowanie energii,

e monitoring zuzycia mediow,

¢ optymalizacj¢ pracy instalacji poprzez BMS,

e rozwigzania ograniczajace zuzycie wody.

Na etapie koncepcji nalezy wykona¢ analize kosztow inwestycyjnych i eksploatacyjnych podstawowych wariantow
technicznych, w szczegolnosci w zakresie zrodet energii i systemow HVAC.

12. KLIMATYZACJA - PRZYGOTOWANIE OBIEKTU

Ze wzgledu na mozliwos$¢ zwigkszenia wymagan uzytkowych w okresie eksploatacji nalezy zaprojektowac¢ budynek
W sposob umozliwiajacy pozniejsze wykonanie klimatyzacji.

Rozwigzania konstrukcyjne, instalacyjne i architektoniczne powinny umozliwia¢ pdzniejsza rozbudowe systemu
klimatyzacji:

e bez istotnej ingerencji w konstrukcje budynku,

e zograniczeniem zakresu robot wykonczeniowych,

e przy minimalnych kosztach przysztej modernizacji,

ez zachowaniem estetyki elewaciji,

ez przygotowaniem odpowiednich miejsc i tras instalacyjnych,

e zuwzglednieniem mozliwosci odprowadzenia skroplin i zasilania elektrycznego.

13. DOSTEPNOSC I PROJEKTOWANIE UNIWERSALNE

Budynek nalezy zaprojektowaé zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego oraz wymaganiami dotyczacymi
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Dostepnosc¢ nalezy zapewni¢ w odniesieniu do:
e dojscia do budynku,
e wejscia gtownego,
e komunikacji poziomej,
e komunikacji pionowej,
o dzwigdw,
e pomieszczen mieszkalnych,
e sanitariatow,
e pomieszczen wspolnych,
e kuchni,

e czesci administracyjnych dostgpnych dla mieszkancow,
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e oznakowania i informacji.

W PFU nalezy jednoznacznie okresli¢ minimalne wymagania dostgpnosci, ktore nastepnie powinny zostaé
zweryfikowane w projekcie budowlanym i wykonawczym.

14. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Zakres zagospodarowania terenu powinien obejmowaé kompleksowe powigzanie projektowanego budynku z
istniejacy infrastruktura i zabudowg dziatki.

Nalezy przewidziec:

e droge dojazdowa do budynku,

e dojscia piesze,

e niezbedne place i ciggi komunikacyjne,

e rozwigzania dla ruchu pozarowego zgodnie z wymaganiami,
e  o$wietlenie zewnetrzne,

e lawki,

e  kosze na odpady,

e niezbedne elementy matej architektury,

e odwodnienie terenu,

e niezbedne przylacza i sieci zewnetrzne,

e  zewnetrzny system CCTV,

e rozwigzania ograniczajgce kolizje ruchu pieszego, samochodowego i technicznego.

Sposodb zagospodarowania terenu powinien uwzglednia¢ wymagania dostepnosci, bezpieczenstwa, ochrony
przeciwpozarowej oraz racjonalnego utrzymania terenu.

15. SYSTEM JEDNEGO KLUCZA/KARTY

Budynek nalezy wyposazy¢ w system jednego klucza lub jednej karty umozliwiajacy racjonalne zarzadzanie
dostepem do pomieszczen.

System nalezy skoordynowac z:
o funkcja pomieszczen,
e wymaganiami bezpieczenstwa,
e systemem kontroli dostepu,
e Wwymaganiami administracyjnymi,
o zasadami dostepu stuzb technicznych i obstugi.

Na etapie PFU nalezy okresli¢ zakres pomieszczen objetych systemem oraz hierarchi¢ dostepu.

16. WYMAGANIA DOTYCZACE DACHU
Dach nalezy zaprojektowac¢ z uwzglgdnieniem:
e Dbezpiecznego dostepu dla obstugi technicznej,
e obstlugi instalacji technicznych,
o instalacji fotowoltaicznej,
o urzadzen wentylacyjnych i innych urzadzen technicznych,

e bezpiecznych ciggéw komunikacyjnych,
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zabezpieczenia przed upadkiem z wysokosci.

Dostep na dach nalezy zapewni¢ poprzez dzwig lub klatke schodows.

Nie dopuszcza si¢ rozwigzania, w ktérym jedynym sposobem dostepu na dach jest wylaz dachowy.

17. WYMAGANIA W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA I OCHRONY

PFU powinien uwzglgdnia¢ kompleksowe rozwigzania w zakresie:

ochrony przeciwpozarowej,

ewakuacji,

bezpieczenstwa uzytkownikow,

kontroli dostepu,

monitoringu,

ochrony infrastruktury technicznej,
zabezpieczenia pomieszczen technicznych,
ochrony instalacji elektrycznych,

ochrony przed przepigciami,

ochrony odgromowej,

zabezpieczenia przed dostgpem 0sob nieuprawnionych.

Rozwigzania nalezy skoordynowaé¢ z wymaganiami uzytkownika oraz istniejagcymi systemami bezpieczenstwa
funkcjonujacymi na terenie kompleksu.

18. WYMAGANIA EKSPLOATACYJINE

Budynek i wszystkie jego instalacje nalezy zaprojektowac z uwzglednieniem catego cyklu zycia obiektu.

Preferowane powinny by¢ rozwigzania:

trwate,

odporne na intensywne uzytkowanie,

fatwe w konserwacji,

latwe do naprawy,

posiadajace dostgp do elementéw wymagajacych okresowych przegladow,
zapewniajgce dostepnos¢ czesci zamiennych,

ograniczajace koszty utrzymania,

ograniczajace zuzycie energii i wody.

Materiaty wykonczeniowe w czgsciach wspolnych powinny charakteryzowac si¢ podwyzszong odpornosciag na
zuzycie mechaniczne i tatwo$cig utrzymania czystosci.

19. PIERWSZE WYPOSAZENIE

Pierwsze wyposazenie nalezy traktowa¢ jako odrebny zakres dostaw w ramach realizacji inwestycji.

Wyposazenie powinno obejmowac zarowno pokoje mieszkalne, jak i pomieszczenia wspdlne, administracyjne,

socjalne, gospodarcze oraz techniczne, w zakresie wynikajacym z PFU.
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19.1. Piwnica

Pomieszczenie / strefa

Pierwsze wyposazenie

Wymagania / uwagi

Garaz podziemny

Oznakowanie miejsc,
wyposazenie organizacji ruchu

Dostosowac do projektu organizacji ruchu

Pralnia studencka

Pralki automatyczne, suszarki,
blaty robocze, kosze na bielizne

Liczbe urzadzen okres$li¢ na podstawie liczby
mieszkancow

Stojaki/suszarki na pranie,

Pomieszczenia gospodarcze

wyposazenie porzadkowe

Suszarnia .. . Materiaty odporne na wilgo¢
Wyposazenie pomocnicze
D Regaly  magazynowe, wozki . . . L
Magazyn czystej poscieli Powierzchnie tatwe do utrzymania w czystosci
transportowe
. i Regaty, j iki/wozki S S
Magazyn brudnej poscieli 'eg.a Y> POJCIRIKIWOZEL 186 4 4zielenie od magazynu czystej poscieli
bielizng
Regaly, szafy  gospodarcze,

Do ustalenia wedtug potrzeb obstugi

Pomieszczenie techniczne /
magazyn energii

Wyposazenie technologiczne

Zgodnie z projektem branzowym

Serwerownia / punkt||Szafy RACK, urzadzenia aktywne,||Zakres zgodny 2z wymaganiami Dziatu
dystrybucyjny UPS, wyposazenie teletechniczne |[Lacznosci i Informatyki
19.2. Parter

Pomieszczenie / strefa

Pierwsze wyposazenie

Wymagania / uwagi

Dyzurka / obstuga budynku

Biurko, krzesto, szafa, regaly,
komputer, telefon, wyposazenie
pomocnicze

Skoordynowa¢ z SKD, CCTV i BMS

Strefa wejsciowa

Wyposazenie recepcyjne, siedziska,
tablice informacyjne

Zakres do okre$lenia na etapie aranzacji

Pokoj dwuosobowy

2 Y6zka, 2 szafy, 2 biurka, 2 krzesta,
stolik,  krzesta/fotele, 2
przytézkowe, TV, o§wietlenie nocne

szafki

Wyposazenie kompletne

Poksj dostepny Wyposglienie pokf)ju dwuosobowego||Dobor \'Nyp-osaZenia ’s'koordynowaé z
w wersji dostgpnej wymaganiami dostepnosci

Modutowy wezel sanitarny||Ustep, umywalka, prysznic, lustro,|[W  pokoju  dostgpnym  wyposazenie

pokoju akcesoria dostosowane

Kuchnia ogoélnodostgpna

Zabudowa, lodowka, ptyta grzewcza,
mikrofaldwka, zlewozmywak, szafki

Liczba urzadzen wg programu uzytkowego

Jadalnia

Stoty, krzesta

Min. 10 miejsc jednocze$nie na kazda
kuchnie
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Pomieszczenie
pracownikow

socjalne

Zabudowa socjalna, stol, krzesta,
lodéwka, mikrofaldwka, szafki

Dostosowac do liczby pracownikow

Dozowniki, suszarki/rgczniki, lustra,

WC ogélnodostepne Kosze 'Wyposazenie kompletne
Wyposazenie  dostosowane  do

WC dostepne potrzeb 0s6b ze  szczegOlnymi||Zgodnie z projektem dostepnosci
potrzebami

19.3. Typowa kondygnacja mieszkalna

Pomieszczenie / strefa

Pierwsze wyposazenie

Wymagania / uwagi

Kuchnia ogo6lnodostepna nr 1

mikrofaléwka, zlewozmywak

Pokéi dwU0sobo 2 t6zka, 2 szafy, 2 biurka, 2 krzesta, stolik,|[Kompletne  wyposazenie = kazdego
J Wy krzesta/fotele, 2 szafki przytozkowe, TV ||pokoju
1.67ko, fa, biurko, krzesto, stolik, , . .
Pokdj jednoosobowy 0z0 sza’e? furko 2810, STy ostosowaé do powierzchni
szafka przytozkowa, TV
_ Ustep, lka, ic, lustro, ) .
Modutowe wezty sanitarne Siep . umywatka, - pryszhie HSHO W kazdym pokoju
akcesoria
Zabudowa, lodowka, plyta grzewcza,

Min. 10 uzytkownikow

Jadalnianr 1

Stoty, krzesta

Min. 10 miejsc

Kuchnia ogo6lnodostepna nr 2

Zabudowa, lodowka, plyta grzewcza,
mikrofalowka, zlewozmywak

Min. 10 uzytkownikow

Jadalnia nr 2

Stoty, krzesta

Min. 10 miejsc

Komunikacja

Lawki/siedziska W miejscach
uzasadnionych funkcjonalnie, kosze

Zakres wg aranzacji

WC ogoélnodostepne

Kompletne sanitarne i

higieniczne

wyposazenie

Jezeli przewidziane w programie

19.4. Wszystkie kondygnacje —

wyposazenie wspolne

Element

Pierwsze wyposazenie

Wymagania / uwagi

Przestrzenie wspéblne

Tablice informacyjne,
oznakowanie pomieszczen

Oznakowanie dost¢pne i czytelne

. . Tablice  kierunkowe il . . S )
System informacyjny informacyjne Spojny system identyfikacji wizualnej
System dostepu Czytniki/elementy SKD Zgodnie z projektem SKD
Monitoring amery. 1 WYPOSAZeNICiyy akresie projektu

systemu CCTV
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Wi-Fi Punkty dostepowe Pokrycie wszystkich stref uzytkowych

Internet przewodowy Gniazda logiczne Minimum w kazdym pokoju

TV Gniazda i/lub odbiorniki Zgodnie z przyjetym standardem

Oswietlenie awaryjne Oprawy i oznakowanie W ramach instalacji, nie jako wyposazenie ruchome

19.5. Wyposazenie administracyjne i gospodarcze

W PFU nalezy dodatkowo przewidzie¢ pierwsze wyposazenie umozliwiajace rozpoczecie eksploatacji budynku, w
szczegoblnosci:

e meble biurowe,
e wyposazenie stanowisk pracy,
e wyposazenie pomieszczen socjalnych,
e regaly magazynowe,
e wozki transportowe,
e pojemniki na odpady,
e wyposazenie gospodarcze,
e wyposazenie pralni,
e Wwyposazenie suszarni,
e wyposazenie pomieszczen technicznych w zakresie wynikajacym z technologii,
e oznakowanie pomieszczen i ciaggow komunikacyjnych.
20. WYMAGANIA DOTYCZACE ARANZACJI WNETRZ
Na etapie opracowania koncepcji i PFU nalezy przyja¢ spdjne standardy aranzacji wnetrz.
Nalezy okresli¢:
o standard materiatow wykonczeniowych,
¢ kolorystyke,
e rodzaje podlog,
¢ rodzaje oktadzin $ciennych,
o standard stolarki drzwiowej,
o standard wyposazenia tazienek (z uwzglgdnieniem modutowego wezla sanitarnego),
e standard wyposazenia pokoi,
e standard kuchni,
e standard czeSci wspolnych,
e standard oznakowania,
e wymagania akustyczne.

Aranzacja powinna uwzglednia¢ trwato$é, fatwos¢ utrzymania czystosci, odpornos¢ na intensywne uzytkowanie oraz
mozliwo$¢ wymiany pojedynczych elementow bez koniecznosci kompleksowego remontu pomieszczenia.
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21. WYMAGANIA DOTYCZACE OPRACOWANIA PFU

PFU powinien w sposob jednoznaczny okreslac:

Wymagania dotyczgce lokalizacji i zagospodarowania terenu.
Program funkcjonalny budynku.

Minimalne i maksymalne parametry powierzchniowe.
Wymagania dotyczace liczby miejsc noclegowych.

Standard poszczeg6lnych pomieszczen.

Wymagania dla konstrukcji.

Wymagania architektoniczne.

Wymagania instalacyjne.

© ®© N oo g bk~ w0 Db

Wymagania przeciwpozarowe.

=
o

. Wymagania dotyczace dostepnosci.

[
[

. Wymagania dotyczace efektywnosci energetyczne;.
. Wymagania dla BMS.
. Wymagania dla CCTV.

e
A oW N

. Wymagania dla SKD.
. Wymagania dla SSP i DSO.

e
o O

. Wymagania dla infrastruktury teleinformatycznej.

[
~

. Wymagania dla instalacji fotowoltaicznej i magazynu energii.

=
e

. Wymagania dla agregatu pradotworczego.

(BN
(o]

. Wymagania dla dzwigow.

N
o

. Wymagania dla pierwszego wyposazenia.

N
[E

. Wymagania dotyczace zagospodarowania terenu.

N
N

. Wymagania dotyczace serwisu, konserwacji i utrzymania.

N
w

. Wymagania dotyczace prob, rozruchow i odbiorow.

()
&~

. Wymagania dotyczace dokumentacji powykonawczej i instrukcji uzytkowania.

22. WYMAGANIA KONCOWE

Wszystkie rozwigzania projektowe nalezy opracowac zgodnie z aktualnym stanem prawnym, obowigzujacymi
przepisami techniczno-budowlanymi, zasadami wiedzy technicznej, wymaganiami ochrony przeciwpozarowe;j,
wymaganiami bezpieczenstwa i higieny pracy oraz zasadami projektowania uniwersalnego.

PFU powinien by¢ dokumentem kompletnym i jednoznacznym, pozwalajagcym na przygotowanie oferty oraz
realizacj¢ inwestycji w formule ,,zaprojektuj i wybuduj” bez konieczno$ci poézniejszego uzupetiania podstawowych
wymagan funkcjonalnych i technicznych.

W przypadku rozbieznosci pomigdzy wymaganiami funkcjonalnymi a rozwigzaniami technicznymi nalezy przyjac¢
rozwigzanie zapewniajace wymagany poziom bezpieczenstwa, funkcjonalno$ci, trwatosci i dostgpnosci przy
jednoczesnym ograniczeniu kosztéw catego cyklu zycia budynku.

Na etapie opracowania koncepcji nalezy zweryfikowa¢ w szczego6lno$ci:
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¢ doktadng liczbg kondygnacji nadziemnych,

e rozdzial 150 miejsc noclegowych pomig¢dzy poszczegdlne kondygnacje,
o liczbe pokoi dostepnych dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

e liczbe miejsc parkingowych,

e szczegOlowy program pomieszczen technicznych,

¢ doktadny zakres funkcji ochronnej czgsci podziemne;j,

e wymagania istniejacych systemow SKD i teleinformatycznych,

e wymagania uzytkownika dotyczace CCTV,

o zakres integracji BMS z pozostatymi systemami,

e szczegOlowy standard pierwszego wyposazenia,

e parametry instalacji fotowoltaicznej, magazynu energii i agregatu pradotworczego,
e docelowe rozwigzanie zrodta ciepta i chtodu,

e mozliwo$¢ pozniejszej rozbudowy systemu klimatyzacji,

e uwzgledni¢ montaz modulowych weztow sanitarnych.

Podstawowq zasadq przy opracowaniu PFU powinno by¢ zapewnienie, aby budynek stanowil kompletny,
gotowy do uzytkowania obiekt akademicki, obejmujacy nie tylko konstrukcje i instalacje, lecz réwniez
zagospodarowanie terenu, systemy bezpieczenstwa, infrastrukture teleinformatyczna oraz pierwsze
wyposazenie niezbedne do rozpoczecia jego eksploataciji.
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WYMAGANIA DOTYCZACE PRZYGOTOWANIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ POD
PRZYSZ1.A BUDOWE DRUGIEGO BUDYNKU AKADEMICKIEGO

1. Zasada rezerwy infrastrukturalnej

Na etapie opracowania koncepcji, PFU oraz p6zniejszej dokumentacji projektowej nalezy przyjac, ze projektowany
budynek akademicki stanowi pierwszy z dwdch planowanych obiektéw o poréwnywalnej funkcji, kubaturze,
liczbie uzytkownikéw i standardzie wyposazenia.

W zwigzku z powyzszym calg infrastrukturg techniczng obstugujaca projektowany budynek nalezy zaprojektowac i
wykona¢ z uwzglednieniem docelowej mozliwosci przylaczenia w przyszlo$ci drugiego budynku
akademickiego, planowanego do realizacji bezposrednio w sasiedztwie pierwszego obiektu.

Przyjete rozwigzania powinny zapewnia¢é mozliwos¢ wykonania przysziego przylaczenia bez konieczno$ci
przebudowy, demontazu lub istotnej ingerencji w funkcjonujaca infrastrukture pierwszego budynku.

2. Zakres wymaganej rezerwy
Rezerwe nalezy uwzgledni¢ co najmniej w odniesieniu do:
o zasilania elektroenergetycznego,
e przylacza i instalacji wodociagowe;j,
o kanalizacji sanitarnej,
o kanalizacji deszczowej,
e zrodla ciepla i instalacji centralnego ogrzewania,
e ciepla technologicznego — jezeli bedzie wystepowato,
o infrastruktury teletechnicznej,
o kanalizacji teletechnicznej,
e sieci Swiattowodowe;j,
e systemow bezpieczenstwa i transmisji danych,

e infrastruktury zwigzanej z instalacja fotowoltaiczng i magazynowaniem energii — W zakresie technicznie
uzasadnionym,

e drdg i infrastruktury komunikacyjnej,
e innych mediow i sieci wynikajacych z warunkéw przylaczenia oraz przyjetych rozwigzan technicznych.
3. Wielko$¢ rezerwy

Do obliczen bilansowych nalezy przyja¢ docelowe zapotrzebowanie wynikajace z funkcjonowania dwoch
budynkdéw akademickich, przy czym drugi budynek nalezy traktowa¢ jako obiekt o parametrach funkcjonalno-
uzytkowych zblizonych do budynku objetego niniejszym PFU.

W szczegblnosci nalezy przeprowadzi¢ analize docelowego zapotrzebowania na:
e moc elektryczna,
e moc cieplna,
e wodg,
e odprowadzenie $cickow,
e odprowadzenie wod opadowych,

e przepustowo$¢ infrastruktury teleinformatycznej,
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e przepustowos¢ kanalizacji teletechnicznej,
e inne media wymagane dla prawidlowego funkcjonowania obu obiektow.

Przyjete parametry infrastruktury nalezy potwierdzi¢ odpowiednimi obliczeniami i, jezeli jest to wymagane,
warunkami technicznymi przylaczenia wydanymi przez wlasciwych gestorow sieci.

4. Przylacza i punkty przyszlego podlaczenia

W ramach realizacji pierwszego budynku nalezy wykonaé infrastrukture w sposéb umozliwiajacy pozniejsze
wykonanie przytaczy do drugiego budynku.

W szczegdlnosci nalezy przewidziec:
1. Odpowiednia rezerwe przepustowosci istniejacych i projektowanych sieci;

2. Rezerwowe pola, odptywy, krécce, odej$cia lub inne elementy infrastruktury umozliwiajace przyszie
podtaczenie;

Odpowiednie $rednice przewodow i przekroje kabli wynikajace z docelowych bilansow;

Rezerwowe kanaty, przepusty i rury ostonowe;

Odpowiednig liczbe rur kanalizacji teletechniczne;;

Rezerwe miejsca w pomieszczeniach technicznych, szachtach, rozdzielnicach i punktach dystrybucyjnych;

Mozliwos¢ rozbudowy instalacji bez koniecznosci wytaczania podstawowych funkcji pierwszego budynku;

© N oo g b~ w

Oznaczone i zinwentaryzowane punkty przyszilego podtaczenia.
5. Rozwigzania terenowe

Uktad zagospodarowania terenu pierwszego budynku nalezy zaprojektowaé z uwzglednieniem docelowej lokalizacji
drugiego budynku.

Nalezy w szczeg6lnosci:
e przewidzie¢ przebieg przysztych sieci miedzy budynkami,
e zachowa¢ odpowiednie pasy techniczne dla przysztej infrastruktury,
e przewidzie¢ niezbedne przejscia pod drogami, placami i innymi elementami zagospodarowania terenu,

e wykona¢ niezbgdne przepusty i rezerwy infrastrukturalne w miejscach, w ktorych ich pdzniejsze wykonanie
mogloby wymagac rozbiorki istniejgcych nawierzchni lub elementéw zagospodarowania,

e nie lokalizowa¢ infrastruktury pierwszego budynku w sposéb uniemozliwiajacy lub znaczaco utrudniajacy
realizacje drugiego obiektu,

e uwzgledni¢ przyszty uktad komunikacyjny i drogi pozarowe.
6. Rezerwa dla infrastruktury elektroenergetycznej

Zasilanie elektroenergetyczne pierwszego budynku nalezy =zaprojektowa¢ z uwzglednieniem docelowego
zapotrzebowania obu budynkoéw.

Nalezy przeanalizowa¢ mozliwo$¢:
e zwigkszenia mocy przytaczeniowe;,
e rozbudowy rozdzielnicy gtownej,
e wykonania dodatkowych pdl odptywowych,
e prowadzenia dodatkowych kabli,
e rozbudowy instalacji fotowoltaicznej,
e rozbudowy magazynu energii,
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e zapewnienia odpowiedniej rezerwy dla przyszlego budynku w przypadku funkcjonowania agregatu
pradotwdrczego.

Jezeli zastosowane rozwigzanie wymaga zwickszenia mocy przylaczeniowej juz na etapie realizacji pierwszego
budynku, nalezy uwzgledni¢ to w warunkach przytaczenia i bilansie energetycznym.

7. Rezerwa dla instalacji wodociagowej i kanalizacyjnej

Przytacze wodociggowe oraz sie¢ wewnetrzng nalezy zwymiarowac z uwzglednieniem docelowego zapotrzebowania
obu budynkow.

Nalezy rowniez zweryfikowa¢ mozliwos¢ odprowadzenia $ciekow sanitarnych z obu obiektow oraz odpowiednio
zaprojektowa¢ uktad kanalizacji.

Dla kanalizacji deszczowej nalezy uwzgledni¢ docelowa powierzchni¢ uszczelniong i dachowa wynikajaca z
realizacji obu budynkéw oraz calego planowanego zagospodarowania terenu.

8. Rezerwa dla infrastruktury teleinformatycznej
Infrastrukture teletechniczng nalezy projektowac z odpowiednia rezerwg przepustowosci i mozliwos$cia rozbudowy.
Nalezy przewidzie¢ w szczegodlnosci:
e dodatkowe wlokna swiatlowodowe,
e rezerwowe kable lub rury ostonowe,
o wolne miejsca w szafach RACK,
e rezerwg portow urzadzen aktywnych,
e mozliwo$¢ rozbudowy sieci Wi-Fi,
e mozliwo$¢ rozbudowy systeméw CCTV, SKD, SSP, BMS i innych systemow niskopradowych.
9. Pomieszczenia techniczne i infrastruktura wewnetrzna

Pomieszczenia techniczne pierwszego budynku nalezy projektowa¢ z uwzglednieniem mozliwo$ci przysziej
rozbudowy.

W szczeg6lnosci nalezy przeanalizowac¢ mozliwo$¢ pozostawienia rezerwy miejsca dla:

o dodatkowych rozdzielnic,

e urzadzen automatyki,

e urzadzen BMS,

e urzadzen teleinformatycznych,

¢ dodatkowych urzadzen wentylacyjnych,

e elementdw instalacji cieptowniczych,

o urzadzen elektroenergetycznych,

e urzadzen magazynowania energii,

¢ innych urzadzen niezbg¢dnych do obstugi drugiego budynku.
10. Bezkolizyjno$¢ przysziej rozbudowy

Rozwiazania przyjete w ramach pierwszego etapu inwestycji musza gwarantowac, ze realizacja drugiego budynku
bedzie mozliwa bez konieczno$ci prowadzenia robét powodujacych istotne ograniczenie funkcjonowania
pierwszego budynku.

W szczegodlnosci nalezy dazy¢ do wyeliminowania koniecznosci:

e rozbiorki nawierzchni wykonanych w ramach pierwszego etapu,
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e przebudowy dzialajacych przytaczy,
e wylaczania podstawowych instalacji pierwszego budynku,
¢ wykonywania ucigzliwych robot wewnatrz uzytkowanego budynku,
e ingerencji w konstrukcj¢ pierwszego budynku,
e przebudowy gtéwnych pomieszczen technicznych.
11. Wymaganie dokumentacyjne

W PFU nalezy zamie$ci¢ schemat docelowego ukladu infrastruktury technicznej dla dwéch budynkow,
przedstawiajacy co najmnie;j:

e docelowy uktad sieci,

e punkty przylaczenia drugiego budynku,

e kierunki prowadzenia przysztych sieci,

e rezerwy przepustowosci,

e rezerwy miejsca w urzadzeniach i pomieszczeniach technicznych,
e miejsca wykonania przepustéw i rur rezerwowych,

o docelowe bilanse mediow.

Dokumentacja powykonawcza pierwszego budynku powinna jednoznacznie wskazywaé wszystkie elementy
wykonane lub pozostawione jako przygotowanie do przysziej rozbudowy.

12. Zasada nadrzedna

Wszelkie przylacza, sieci i instalacje infrastruktury technicznej realizowane w ramach budowy pierwszego
budynku akademickiego nalezy zaprojektowacé i wykona¢ w sposob zapewniajacy mozliwo$¢ bezkolizyjnego
przylaczenia w przyszlosci drugiego budynku akademickiego o zblizonej kubaturze, funkcji, liczbie
uzytkownikow i standardzie wyposazenia, planowanego do realizacji bezpo$rednio w sasiedztwie pierwszego
budynku.

Wymog ten nalezy traktowac jako obowigzkowy parametr funkcjonalno-techniczny inwestycji, ktéry powinien
zosta¢ uwzgledniony w bilansach wszystkich mediéw, warunkach przylaczenia, rozwigzaniach projektowych,
zagospodarowaniu terenu oraz dokumentacji powykonawczej.

Koszt wykonania niezbgdnych rezerw, przepustow, odejs¢, punktow przylaczeniowych i innych elementow
przygotowujacych infrastrukture do obshugi drugiego budynku nalezy uwzgledni¢
w zakresie pierwszego etapu inwestycji.
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